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ROYAUME DU MAROC
MINISTRE DE L'INTERIEUR
REGION DE SOUS MASSA
PROVINCE DE TAROUDANT

CERCLE DE SIDI MOUSSA ELHAMRI |
COMMUNE AHMER LAGLACHA
i Cahier des charg 15,
-
< vulaloi organique n° 113-14 relative aux communes, promulguée par le I

Dahir n® 1-15-85 du 20 ramadan 1436 (07 Juillet 2015) ;

< Vu le Décret n° 2-92-832 du 27 rebia II 1414 (14 octobre 1993) pris pour
I'application de la loi n° 12-90 relative a I'urbanisme.

®  Vu le Dahir n° 1-92-7 du 15 hija 1412 (17 juin 1992) portant promulgation de

1a loi n° 25-90 relative aux lotissements, groupes d'habitations et morcellements.

**  Vu laLoi n°66-12 promulguée par Dahir n°1-16-124 du 25 Aout 2016, relative
au contrdle et sanctions dans le domaine d’urbanisme.

% Vu le plan de masse du lotissement EL. BOUIDA, ¢ tabli par la Délégation
d’habitat et approuve par la division provincial de Purbanisme le 26 avril 1991.

s

*  Vu le procés verbal du conseil communal réunis le 12 juillet 2023 ( session
extraordinaire).
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Il décide comme suit :

ARTICLE 1 : les lots de terrain du lotissement « EL BOUIDA » sis au centre AHMER LAGLALCHA,
CT AHMER , sont destinés 3 |a construction de logement .
Le perimétre du lotissement « EL BOUIDA » comportera 4 type d’habitats et des équipements collectifs,
= Habitat économigue : mono — familial R+1
= Habitat économique : BL — familial R+1

= Habitat collectif avec rez de chaussée commercial .
=+ Villas .

= Equipement collectifs : mosquée -four- hammam- jardins.

| SURFACE DES | NOMBRE DES | SURFACES TOTALES
LOTS LOTS ors
ECONOMIQUE R+1 90m2 |52 4680 m2 '
. |1zom2z (112 13440 m2 |
00 - Ty 1164 18126 m2 K
_LOTS COMMERCIALR+2 | 150 m2 66 19900 m2 -
JToTAL 7/ le6  [9900m2 s
VILLAS ~ T306m2 18 5508 m2
TOTAL |/ i 5508 m2 =1
TOTALTOTS = " o 248 133528 m2
EQUIPMENTS ) |
COLLECTIFS | 400 m2 1 | 400 m2
-MOSQUEE 400 m2 1 ' 400 m2
-FOUR HAMMAM 2310 m2 1 1 2310 m2
-JARDINS |
ARTICLE 2:

Ces lots seront cédes en toutes propriété aux attributaires ,la commission d’attribution est composée
des membres suivants :

%*1autorité locale .

=Le président du conseil communal .

=Le chef service bureau technique communal .

w=Le chef de la division d’urbanisme.

#%Le délégué provincial de I'habitat de Taroudant .
ARTICLE 3:
La vente des lots de terrain se fait par consentement entre la commune et les attributaire , en effet le
prix de vente de chaque lot trié par la commission d’expertise sur |a base du prix de revient, a noter
que le cout des équipements sera totalement a la charge des bénéficieres .
ARTICLE 4 :
L'attributaire juira des servitudes actives et souffrira des servitudes passives , occultes apparents
déclarées ou non sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres sans pouvoir exercer a cette

* egard aucun recours contre la commune.

ARTICLE 5:
La responsabilité de la commune ne pourra en aucun cas étre mise en cause par I'attributaire en raison
d’accident de quelque nature qu’il soit provoqué par les munitions de guerre ou des engins exploitifs
pouvant se trouver sur le lot attribué.
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ARTICLE 6:

Lattributaire s’engage a valoriser le lot en se conformément au reglement d’aménagement du
lotissement et aux plans type homologues par la commission technique chargée du suivi des travauy,
reunie en commission de voirie.

Toutefois, I'attributaire aura la faculté de présenter a cette méme commission pour avis, les plans de
modifications intérieurs qu'il souhaite apporter au plan type, 'exclusion des fagades qui ne sont
susceptibles d’aucune modification pour I'ensemble du lotissement.

ARTICLE 7:

L'attributaire doit déposer ay siege de la commune avant tout début des travauy, la demande en
autorisation de construire conformément aux lois et réglement en vigueurs.

ARTICLE 8:

Les travaux de construction devront étre achevés a I'expiration d’un delai de 12mois commencera 3
compter de la date de délivrance de I"autorisation de construire.

Tout moment ,tous documents ,renseignements technique qu’elle estimerait utiles. Ainsi que le droit
de contréler le chantier durant |a construction,

ARTICLE 9:

La réception des constructions sera faite par application de la réglementation en vigueur :

= Circulaire N° D5808 du 15/07/19 relative aux procédures de gestion dématérialisée relatives au dépot et
étude des demandes d'autorisation et |a remise des permis d’habiter et des certificats de conformité
=+ laloi55.19 relative 3 |a simplification des procédures et des formalités administratives.

ARTICLE 10 :

Si la valorisation n'est pas réalisée a I'expiration du délai de 12 mois prévu & I'article 7 ou si les
constructions ne répondent pas entiérement aux normes imposées. La Commission examinera |a
question de savoir si I'attributaire peut bénéficier d'un délai ou si la déchéance doit étre prononcé,

En tout les cas, le second délai de valorisation ne pourra excéder 6 mois. .

La commune met en demeure |'attributaire par lettre recommandée avec accusé de réception, de
remplir ses engagements dans le nouveau délai si |'attributaire ne s'exécuté pas dans ce délai,
I'attribution ~est résolue de plein droit et la commune reprend la libre disposition du terrain en
question. La notification est faite par lettre recommandes avec accuse de réception,

ARTICLE 11 :

S'ily a eu commencement de valorisation, les éléments de valorisation et éventuellement le
terrain sont soit mis en vente aux enchéres dans la forme administrative, soit cedes de gréagréaun
nouveau attributaire.

Dans tous les cas le nouveau attributaire est tenu de compléter la valorisation au lieu et la place
de I'attributaire défaillant.
En cas de cession a un tiers, cette cession doit satisfaire aux conditions suivantes :
=%  Décharger toutes les parties « I'ancien et nouveau attributaire » envers la commune,
(le cédant et 'acquéreur doivent étres dans une situation juridique et fiscale reguliére vis
avis de la commune).
%  Verser une somme forfaitaire d'un montant de 10.000,00 dirhams ( DIX MILLE DIRHAMS) au
profit du budget de la commune Ahmer Laglalcha au compte special « CAS EL. BOUIEDA ».
ARTICLE 12 :
En cas de décés de I'attributaire avant |'exécution complété des clauses et conditions du cahier des
charges, les héritiers seront substitues de plein droit aux charges et bénéfices de l'acquéreur.




s

Toutefois, si la valorisation exigée constitué une charge trop lourde pour le succession. Les héritiers
ont la faculté, soit de demander a la commune une autorisation de cession de leurs droits, soit de
reclamer I'application immédiate de la procédure de la dechance. o

Le cessionnaire éventuel, est a son substitue intégralement et de plein Droit aux héritiers dans les
charges et bénéfices résultant de la vente du lot.

ARTICLE 13: o
Tous impé6ts ou taxes de quelque nature qu'ils soient actuellement en vigueur et ceux qui seraient
établie par la suite et afférents a I'immeuble attribué 3 1a charge de |'attributaire.
ARTICLE 14: ‘

Les frais d'enregistrement et timbre afférent aux opérations immobilieres réglementées par le présent
cahier de charges sont a la charge de I'attributaire.
ARTICLE 15:

En cas de litige, le tribunal de premiere instance de TAROUDANNT est compétant pour trancher en
la matiére.

Ahmer laglaicha le :..cooviiiiiiniiiiiiiiiiiii.,
Président de la commune

Taroudant le :
Gouverneur de la province

. ] o ra—i !
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